Zalacznik nr 1 do Uchwaty nr 3/2009 z dnia 05.09.2009r.

STATUT WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ

Kondratowicza 22 w Warszawie

§1
1. Wszyscy wiasciciele lokali w nieruchomosci ul. Kondratowicza 22 w Warszawie tworzg Wspdlnote

Mieszkaniowa.

2. WspdInota Mieszkaniowa moze nabywac prawa i zacigga¢ zobowigzania, pozywac i by¢ pozwana.

§2

1. Wiasciciel lokalu ma prawo do wspdtkorzystania z nieruchomosci wspolnej zgodnie z jej
przeznaczeniem.

2. Wiasciciele lokali ponoszg wydatki i ciezary zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnej z wytaczeniem napraw gwarancyjnych.

3. Udziat wiasciciela lokalu jest prawem zwigzanym z wtasnoscig lokalu.

4. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
utrzymaniem.

5. Wtasciciel lokalu zobowigzany jest utrzymywac swéj lokal w nalezytym stanie oraz ponosi¢ wydatki
zwigzane z utrzymaniem swego lokalu.

6. Wiasciciel lokalu /uzytkownik/ zobowigzany jest przestrzega¢ porzadku domowego, przepisow
sanitarnych i przeciwpozarowych, korzysta¢ z nieruchomosci wspélnej i z wiasnego lokalu zgodnie
Z przeznaczeniem i w sposob nie utrudniajacy korzystania przez innych wiascicieli oraz wspotdziataé
z nimi w ochronie dobra wspéinego.

7. Na uzasadnione Zgdanie zarzadcy wiasciciel lokalu zobowigzany jest zezwoli¢ na wstep do lokalu
ilekro€ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwaciji, remontu, usunigcia awarii w lokalu, innym
lokalu lub nieruchomosci wspoline;.

8. Na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$cig wspéing, sktadajg sie w szczegdlnosci:

- wydatki na remonty, modernizacje i biezacq konserwacje,

- optaty za dostawe energii elekirycznej, zimnej wody, w czesci dotyczacej nieruchomosci
wspoinej, optaty za winde,

- wydatki na utrzymanie porzadku i czysto$ci,

- wynagrodzenie zarzadcy.



Wiasciciele lokali zobowigzani sg uiszcza¢ okreslone przez zarzadce, w wielkosciach uchwalonych
przez wspolnote mieszkaniowg z wytaczeniem zmian cen urzedowych, zaliczki w formie biezacych
optat, ptatnych z goéry do 10 dnia kazdego miesigca za miesigc biezacy. Za nieterminowe
dokonywanie wptat naliczane bedg odsetki ustawowe.

. Wptat nalezy dokonywac na rachunek bankowy wspdinoty. W przypadku zalegto$ci, dokonywane
wpfaty zaliczone bedg w pierwszej kolejnosci na pokrycie zalegtych odsetek. Zalegtosci mogq by¢

dochodzone bez wzgledu na ich wysokosc.

§3

. Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg zalegtych optat (powyzej 3 miesiecy) i mimo
wezwania na pismie nie ureguluje zalegtych optat, wykracza w sposdb uporczywy i razacy przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu, albo przez swoje zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomo$ci wspoinej niemozliwym, Wspdlnota Mieszkaniowa moze w trybie procesu
zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego
0 egzekucji z nieruchomosci.

. Wiascicielowi, ktdrego lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

. Za zobowigzania dotyczace nieruchomosci wspoinej odpowiada Wspolnota Mieszkaniowa bez
ograniczen, a kazdy wiasciciel lokalu w czesci odpowiadajacej jego udziatowi w tej nieruchomosci.
Naleznosci z tego tytutu mogg by¢ dochodzone w postepowaniu upominawczym bez wzgledu na ich

wysokosc.

§4
. Wtadzami Wspdlnoty Mieszkaniowej sa;
- zebranie wiascicieli lokali,
- zarzad wspolnoty mieszkaniowej.
§5

. Wszyscy wia$ciciele lokali majg prawo i obowigzek uczestniczy¢ w zebraniach wiascicieli na rownych
prawach.

. Wiasciciele lokali moga uczestniczy¢ w zebraniu osobiscie lub przez pethomocnikow. Petnomocnictwo
musi by¢ udzielone na pismie i zgtoszone do protokotu.

. W razie, gdy lokal stanowi wspdtwtasnos¢ matzonkéw na zebraniu wystarczajaca jest obecnos¢

jednego z nich.



§6
Zebrania moga by¢ zwyczajne i nadzwyczajne.
Zebranie zwyczajne zwotuje zarzad lub zarzadca corocznie, nie pozniej niz do 31 marca danego roku.
Jezeli zarzad lub zarzadca nie uczyni tego w terminie, zebranie zwyczajne moze zwotaC kazdy
z wiascicieli.
Przedmiotem obrad zebrania zwyczajnego powinny by¢ w szczegdlnosci zagadnienia dotyczace:
- uchwalenia rocznego planu gospodarczego zarzadu nieruchomoscig wspoing i optat na
pokrycie kosztow zarzadu,
- ocena pracy zarzadu (zarzadcy),
- sprawozdanie zarzadu z czynnoSci w okresie sprawozdawczym wraz z rozliczeniem
finansowym.
Zebranie nadzwyczajne zwotuje zarzadca na wiasne Zzadanie lub na wniosek wiascicieli lokali
dysponujacych co najmniej 1/10 udziatbw w nieruchomos$ci wspolne;.
O terminie i proponowanym porzadku obrad zebrania zwyczajnego i nadzwyczajnego zarzadca
lub zwotujacy zebranie zawiadamia na piSmie kazdego wiasciciela lokalu na 14 dni wczesnie]

z zapewnieniem materiatow do wgladu zwigzanych z zebraniem.

§7

Do pozostatych kompetencji zebrania wtascicieli nalezy:

ustalenie wysoko$ci opfat na pokrycie kosztow zarzadu,

zatwierdzenie zasad ustalania zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu oraz rozliczen tych kosztow,
uchwalenie zmian w statucie wspdinoty mieszkaniowej,

Zmiana przeznaczenia czesci nieruchomosci wspolinej,

udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspdinej, na ustanowienie odrebne;
wiasnosci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy lub przebudowy i rozporzadzanie tym lokalem
oraz zmiane wysokosci udziatbw w nastepstwie powstania odrebnej wiasnosci lokalu
nadbudowanego lub przebudowanego,

udzielenie zgody na zmiang wysokosci udziatdw we wspdtwtasno$ci nieruchomos$ci wspdlnej,
dokonanie podziatu nieruchomos$ci wspélnej,

nabycie nieruchomosci,

wytoczenie powodztwa, o ktérym mowa w punkcie 3 niniejszego statutu,

ustalenie, w wypadkach nieuregulowanych przepisami, czesci kosztdw zwigzanych z eksploatacjg
urzadzen lub czesci budynku stuzacych zaréwno do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali, jak i do
wspdinego uzytku wiascicieli co najmniej dwéch lokali, ktore zaliczane bedg do kosztéw zarzadu

nieruchomoscig wspolna,



k) udzielanie zgody na podziat nieruchomo$ci gruntowej zabudowanej wigcej niz jednym budynkiem
mieszkalnym i zwigzane z tym zmiany udziatéw w nieruchomosci wspdlnej oraz ustalenie wysokosci
udziatow w nowo powstatych, odrebnych nieruchomos$ciach wspdinych,

) ustalenie sposobu i zakresu prowadzenia przez zarzad /zarzadce/ ewidencji pozaksiegowej kosztow
zarzadu nieruchomoscig wspolna, zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztow, a takze rozliczen
z innych tytutdw na rzecz nieruchomosci wspolne;

m) wyrazenie zgody na potaczenie lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci w jedng nieruchomos$¢
lub podziat lokalu,

n) udzielenie zarzadowi /zarzadcy/ petnomochictw do zawierania umoéw stanowigcych czynno$ci
przekraczajace zakres zwyktego zarzadu w formie przewidzianej prawem oraz miedzy Wspdinotg

Mieszkaniowg a zarzadem /zarzadca/.

§8

1. Uchwaly zapadajg wigkszoscig udziatow.

2. Uchwaty wiascicieli lokali zapadajg na zebraniu, badZz w drodze indywidualnego zbierania gtosow
przez zarzad /zarzadce/. Uchwata moze by¢ wynikiem gtoséw oddanych czesciowo na zebraniu,
czesciowo w drodze indywidualnego ich zebrania.

3. O tresci uchwaly, ktora zostata podjeta z udziatem gtoséw zbieranych indywidualnie, kazdy wiasciciel
lokalu zostanie powiadomiony przez zarzad /zarzadce/ na piSmie w terminie 7 dni za$ uchwata

zostanie wywieszona w lokalu wspdlnoty mieszkaniowe;.

§9

1. Wszystkie kompetencje nie zastrzezone dla zebrania wiascicieli lokali (czynnosci zwyktego zarzadu)
wykonuje w imieniu Wspdlnoty Mieszkaniowej zarzad /zarzadcal.

2. Czynnosci przekraczajace zakres zwyktego zarzadu, dla ktorych niezbedna jest uchwata zebrania
wiascicieli lokali okresla § 7 statutu.

3. Zarzad kieruje sprawami wspdlnoty mieszkaniowej i reprezentuje jg na zewnatrz oraz w stosunkach
pomiedzy WspoInotg a poszczegolnymi cztonkami wspdlnoty.

4. OSwiadczenia skierowane do wspolnoty mieszkaniowej sg skuteczne takze wtedy, gdy sq skierowane

do zarzadu.

§10
Postanowienia niniejszego statutu obowigzujgq wiascicieli lokali w nieruchomo$ci Kondratowicza 22

w Warszawie.



§11

Postanowienia niniejszego statutu wchodza w zycie z dniem jego uchwalenia.
§12

W sprawach nie uregulowanych w statucie majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku

0 wiasnosci lokali i przepisy Kodeksu cywilnego.

Zarzad Wspolnoty Kondratowicza 22



